" IGAB informiert: Aldi-Planung voller Mingel

Der Entwurf des Bebauungs-
plans fur den neuen ALDI an
der Reitbahn hat vom 13. 03.
Bis 13.04.2018 6ffentlich ausge-
legen und jedermann konnte
mit Bedenken und Anregungen
zur Planung Stellung nehmen.
Auch eine Arbeitsgruppe der
IGAB hat sich. mit dem Vorha-
ben beschaftigt und eine Reihe
von Mangeln in planungs-
rechtlicher, stadtebaulicher,
verkehrlicher und architekto-
nischer Hinsicht festgestellt.
Vorstandsmitglieder der IGAB
haben in diesem Sinn fristge-
recht Stellung genommen.

Der gewahlte Standort in der
Baullcke an der Reitbahn ist fur
einen Verbrauchermarkt unge-
eignet. Markte dieser Katego-
rie benétigen aber wesentlich

groBere Bau-, Andienungs- und -

ErschlieBungsflachen. Dass dies
an dieser Stelle nicht méglich
ist, belegt der gequalte Ver-
such, alle Funktionen hier un-
terzubringen.

Das Vorhaben ist in der.ge-
wahlten Dimensionierung und
Auspragung unvereinbar mit
der historisch bedeutsamen
Ortskernlage am Rande des
ehemaligen Unterdorfes. Es
entspricht nicht den Zielen
des ehemaligen Sanierungs-
gebietes, die eine behutsame
stadtebauliche Einfagung
neuer Bauvorhaben erfordern.
Insbesondere der Baustruktur
im Bereich der Darmstadter
StraBe wurde nicht Rechnung
getragen. Diese StraBe doku-
mentiert mit den kleinteiligen
Hofreiten eine wichtige Phase
der Ortskernentwicklung und
ist ein wichtiges und besonders
schutzenswertes Dokument Ar-
heilger Zeitgeschichte.

Der Entwurf sieht eine nahezu
100% Uberbauung des Bau-
grundstiickes vor. Diese Ausnut-
zung ist mit der ortstiblichen
Baustruktur und den Rahmen-
vorgaben des Bebauungsplanes
unvereinbar, zumal der Freifl3-
chenanteil im Bebauungsplan,
der historischen Entwicklung
Rechnung tragend, bereits mit
einem Minimum festsetzt wur-
de. Zudem wiirden mit diesem
Prazedenzfall neue Rechts-
grundlagen geschaffen, auf die
sich alle Nachbarn im Umfeld
beziehen kénnten, wenn sie
ihr Grundsttick ebenso stark
ausnutzen wollen.

Der Wegfall der 6ffentlichen
Grunflache ist nicht zu ak-
zeptieren. In der historischen
Ortslage besteht ein Mangel an
Ausgleichsflachen und wohn-
ortnahen Spiel- und Erholungs-
flachen. Dass der Spielplatz

nicht intensiv nachgefragt wur-

de, hangt sicher auch an der
Ausstattung. Und es ist nicht

ersichtlich, dass es méglich ist, -

in der Nachbarschaft einen
Ersatz fur die weg fallenden
Freiflachen zu schaffen.
Mit dem Verkauf der stadti-
schen Flachen wurden bereits
BodenordnungsmaBnahmen
geregelt bevor der Bebauungs-
plan Rechtskraft erlangt hat.
Damit wurde gegen Grundsat-
ze des Stadtebaurechts versto-
Ben. Das Entwicklungsgebot
des Baugesetzbuches geht von
einer schrittweisen Konkretisie-
rung der den stadtebaulichen
Erfordernissen im gewahlten
Teilraum entsprechenden
Ziele aus und erfordert eine
abschlieBende stidtebauliche
Entscheidung auf der Grund-
lage eines differenzierten Ab-
wagungsprozesses. Erst wenn
dieses Ergebnis vorliegt, er-
offnet das Baugesetzbuch der
Kommune mit der Umlegung
und Enteignung bodenord-
nende MaBnahmen. Hier wird
das Ergebnis einer nicht nach-
vollziehbaren Zielfindung und
Abwagung vorweggenommen,
ein gravierender Mangel.

Mit ihrer Zustimmung zum Ver-
kauf der stadtischen Flachen an

ALDI hat die Stadtverordne-

tenversammlung ihr originéres
Recht, die kommunale Pla-
nungshoheit durch Beschluss
des Bebauungsplanes zu bin-
den, verwirkt und eine Pflicht-
verletzung begangen. F» ist
ein Unterschied, ob fur in:r,

oder dies unter Inanspruchnah-
me stadtischer Flachen erfolgt.
Inwieweit es sich hier um einen
VerstoB gegen das Kommunal-
recht handelt, bedarf der Kla-
rung im weiteren Prozess des
Planungsverfahrens.

Die ErschlieBung des Marktes
fur den Kfz-Verkehr ist mit er-
heblichen Mangeln behaftet.
Die geplante Tiefgarage ist fur
einen Markt dieser GroBen-
ordnung viel zu klein. Mit viel
zu schmalen Parkstanden wird
versucht, Vorgaben an Stell-
platzen doch noch zu erfullen,
In diesem beengten Verkehrs-
raum mit standigem Fahr-
zeugwechsel, einem Be- und
Entladungen der Fahrzeuge
durch Marktkunden kommt es
zur Gefahrdung von Personen
und der Gefahr von Kollisionen.
Die zusatzliche Belastung der
engen Darmstadter StraBe mit
den die Tiefgarage verlassen-
den Fahrzeugen ist nicht zu
vertreten. Diese das Ortsbild
pragende StraBe mit schmalen
Gehwegen und fehlendem
StraBenraum fur ruhenden Ver-
kehr und Radverkehr ist bereits
zuséatzlich belastet durch Ein-
und Ausfahrten am Parkplatz
der Volksbank. Die Darmstad-
ter StraBe verlauft parallel zur
Frankfurter LandstraBe. Die
Einmundung im Stiden ist 20
Meter und die Einmtndung im
Norden 65 m von der jeweils
mit einer Ampelanlage verse-
henen Haupt-Durchgangsstra-
Be entfernt. Vor den Ampeln
kommt es hahezu standig zu
Rickstauungen, die Uber die
Einmiindung in die Darmstad-
ter StraBe hinausragen, so
dass schon jetzt der Verkehr
aus der Darmstadter StraBe
in keine Richtung flussig ab-
flieBen kann. Wie ein Abfluss
gewadhrleistet werden kann,
wenn 40 Parkplatze sttindlich
mehrfach genutzt werden und
in die Darmstadter StraBe hin-
eindrangen, ist far Ortkundige
undenkbar.

privaten Grundstlcksbesitzer

Beide Ausgange der StraBe
sind Verkehrsknotenpunkte,
die ein zusatzliches Fahrzeug-
aufkommen nicht bewdltigen
kdénnen. Die Einmindung der
Darmstadter StraBe auf die
Messeler StraBe im Norden ist
bereits durch die bestehende
Ampelanlage zur Frankfurter
LandstraBe stark belastet, so
dass sich vor der Ampel oft
mehrere Fahrzeuge zuriick-
stauen. Es ist an dieser Stelle
zu befurchten, dass aus der
Darmstéadter StraBe kommen-
de Fahrzeuge nicht abbiegen
kénnen und einen Ruckstau
in die Darmstadter StraBe
verursachen. Am sudlichen
Ende der Darmstadter StraBe
ist der Kreuzungspunkt mit
der Unteren MuhlstraBe, dem

Verkehr zum oder vom EDEKA- *

Parkplatz, den beiden Bushal-
testellen und einer Ampelan-
lage mit starkem Autoverkehr
und StraBenbahnverkehr in

.der Frankfurter LandstraBe

ein richtig komplizierter Ver-
kehrsknoten, der nicht weiter
belastet werden darf!

Zu kritisieren ist auch die
geplante ErschlieBung der
Warenanlieferung des Ver-
brauchermarktes mit von der
Frankfurter LandstraBe riick-
warts einfahrenden LKWs, eine
Unmaglichkeit im Hinblick auf
die stark befahrene StraBe mit
StraBenbahnverkehr. Mit einem
nachgereichten Verkehrsgut-
achten sind diese Mangel nicht
zu heilen.

Architektonisch und stadte-
baulich entspricht der dem
Bebauungsplan  zugrunde
liegende Bauentwurf keines-
wegs den Anforderungen an
den Standort. Die geplanten
Baulichkeiten passen sich nicht
in die Nachbarbebauung an
der Frankfurter LandstraBe
ein und lassen MaBstabe, die
hier fur die Einfligung neuer
Vorhaben gelten sollten, un-
berucksichtigt. Wie an der
Reitbahn angefangen sollte

auch in dieser Baulticke das
Konzept einer ortstypischen
Baustruktur fortgesetzt wer-
den, das heiBt maximal zwei
Geschosse, gegliederte Bau-
kérper in additivem System,
geneigte Dachformen ggf. mit
Gauben fur ein qualitatsvolles
Wohnen im Dachraum (z. B, als
Penthaus oder Maisonette).
Auch sollten die Baumateriali-
en ebenfalls der ortsiblichen
Materialpalette entsprechen
(kein Metall, keine Ubergro-
Ben Fenster, keine glitzernden
Dacher.

Mit dem Vorhaben verschlech-
tern sich auch bestehende
wohnortnahe Versorgungs-
maoglichkeiten fir die Bevél-
kerung im Stadtteilzentrum.
In dem zum Abriss vorgese-
henen Gebéude an der Darm-
stadter StraBe befindet sich
ein Getrankemarkt, der fur
die Versorgung der Bevél-
kerung wichtig ist und nicht
ersatzlos entfallen kann. Der
Getrankemarkt ist eine sehr
wichtige Ergdnzung fur die
in Arheilgen zum Glick noch
bestehenden Laden, Metzge-
reien, Backer und die zahirei-
chen Hofladen. Diese Vielfalt
an Angeboten sichert ein
lebendiges Ortszentrum und
damit auch die Attraktivitat
von Arheilgen als Wohnort
und Lebenszentrum. Das brei-
te Angebot an Getranken, das
der Markt zudem bietet, ist im
weiteren Umkreis einmalig. So
wird der Markt nicht nur von
den Arheilger Anwohnern son-
dern auch von vielen Kunden

_aufgesucht, die mit dem Auto

kommen und dort einkaufen.
In einer Unterschriftenaktion
hatten sich daher 140 Bur-
gerinnen und Burger, die im
Ortszentrum oder nahe dabei
wohnen, der seitens der Stadt
Darmstadt bekundeten Auf-
fassung, dass Arheilgen keinen
Getrankemarkt benétigt, wi-
dersprochen und einen Ersatz
in Zentrumsnahe gefordert.



