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Bickenbach, Bebauungsplanentwurf ,Nordlich der Darmstadter StraRe* 1. Anderung,
Stand 7.12.2016
Einwendungen und Bedenken

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir nehmen Bezug auf die Offenlegung zu o.a. Bebauungsplanentwurf und machen von unserem Recht
Gebrauch gegen die beabsichtigte Anderung des B-Plans aus Griinden der Ortsentwicklung, der Infrastruktur
und bezogen auf Umwelt-, Natur- und Denkmalschutz unsere Einwendungen und Bedenken vorzubringen.

Grundsatzlich ist es auch in unserem Interesse, die derzeitige Situation in der Darmstadter StralRe
gestalterisch im Rahmen einer ortstypischen Bebauung zu verandern. Wir haben jedoch erhebliche Bedenken
gegen die Inhalte des Bebauungsplanes und das Verfahren und wir befiirchten insbesondere, dass die
Absicht verfolgt wird die Geb&ude in der Steingasse 4, die unter Denkmalschutz stehen, zu beseitigen.

1. Ortsentwicklung

Der seit 1993 geltende B-Plan 'Nordlich der Darmstadter StralRe' soll fiir eine Teilflache im Ortskern alternativ-
los einzig zugunsten des Projekts einer Investorengemeinschaft in eine Richtung verédndert werden, die die
Zielsetzung des bestehenden B-Plans hinsichtlich Zahl der Vollgeschosse, der ausschliel3lich gértnerisch zu
nutzenden Flachen, des Anteils der nicht Uberbaubaren Flachen und der Dachgestaltung nahezu in ihr
Gegenteil verkehrt.

Dies geschieht im beschleunigten Verfahren, ohne ausreichende Planungsgrundlagen zur Beurteilung, ohne
Alternativen und fachlicher Bewertung und ohne eine 6ffentliche Auseinandersetzung tber die Ziele der
Entwicklung fur unsere Gemeinde auch und gerade im Ortszentrum.

Das Projekt 'Neue Ortsmitte' der Investorengemeinschaft 'Schlossallee Bickenbach'

e folgt den Interessen eines Investors, dazu passt aus unserer Sicht, dass die Trager 6ffentlicher Belange
zur Stellungnahme am 21.12.2016 aufgefordert wurden und in der Beschlussvorlage vorgetragen wurde,
dass der Bebauungsplanentwurf mit dem Denkmalschutz abgestimmt sei.

e sieht auf einer Flache von gut 6.000m2 mit 50 Wohneinheiten ein Maf an Verdichtung vor, das sich nicht
in die vorhandene Umgebungsbebauung unserer landlichen Gemeinde einfligt,

e sieht Laden- und Buroflachen vor, deren Vermarktung nicht gesichert ist und fir welche zukiinftig
Umwandlungen in zusatzliche Wohneinheiten zu befilirchten sind,

e schafft absehbar keinen bezahlbaren Wohnraum fur Menschen mit geringem oder mittlerem Einkommen
geschweige denn auf Teilflachen 'Sozialen Wohnungsbau',

e wirkt wie ein Fremdkorper hinsichtlich viergeschossigem Ausbau auf einer geschlossenen Geb&audefront
von 70 Metern entlang der Darmst&dter Stralle, Fassadengestaltung und Dachform, es passt in seiner
architektonischen Ausgestaltung nicht in die gewachsene Bickenbacher Ortsmitte,

e wirkt stérend und gestalterisch vollig unpassend fir alle mittelbaren und unmittelbaren
denkmalgeschiitzten Objekte, bzw. alle Objekte, die zum Ensemble des Denkmalschutzes von der
Denkmalschutzbehorde eingestuft sind. Dies gilt vorrangig entlang der Darmstédter Stralle sowie der
Steingasse/Bachgasse.

e steht den in den 1980er Jahren von den gemeindlichen Gremien diskutierten und beschlossenen
Entwicklungszielen fir eine Dorferneuerung diametral entgegen, ohne dass ernsthaft versucht worden ist,
einen birgerschaftlichen Konsens fur diese Kursanderung herzustellen.
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Wir als Eigentiimer des Hauptgeb&udes der Hofreite (Steingasse 8) sehen auch damit verbunden eine nicht
unerhebliche Wertminderung unseres Eigentums an. Alle durchgefiihrten Instandhaltungs- bzw.
Sanierungsmafnahmen am Geb&ude wurden immer in enger Abstimmung mit der Denkmalschutzbehdrde
vorgenommen, um das historische Objekt in Bickenbach ortstypisch zu erhalten.

Wir fordern mit unserer Unterschrift unter diese Stellungnahme vor Beschlussfassung der gemeindlichen
Gremien Uber eine Anderung des geltenden B-Plans 'Nérdlich der Darmstédter StralRe’ eine 6ffentliche
Auseinandersetzung tber die Entwicklungsziele unserer Gemeinde und die Vorlage alternativer
stadtebaulicher Planungen fir unsere Ortsmitte!

2. Infrastruktur

Die Realisierung des Projektes 'Neue Mitte' der Schlossallee-Investorengemeinschaft birgt erheblich Risiken
fur die Infrastruktur unserer Gemeinde vor allem hinsichtlich der Abwasserbehandlung, der Vorbeugung
gegen Hochwasser und der Verkehrsbelastung.

e Eine geregelte Abwasserbehandlung durch unsere Klaranlage erscheint nicht gesichert. Das seit
mehreren Jahren in Planung befindliche Baugebiet Bachgewann kann nicht weiterentwickelt werden, weil
die Kapazitaten der Kléranlage dafir nicht ausreichen und hier erst Abhilfe geschaffen werden muss.
Dieser Engpass filhrt fiir viele Menschen, die sich ein Eigenheim bauen wollen, zu einer schmerzhaften
Verschiebung ihrer Pléne. Fir die Investorengemeinschaft, die in erster Linie Renditeziele verfolgt, gelten
fur eine vergleichbare Anzahl von Wohneinheiten und zusétzlichen Biiro- und Gewerbefldchen dagegen
diese Einschrankungen scheinbar nicht. Dies ist nicht nachvollziehbar und nicht hinnehmbar.

e Das Investorenprojekt liegt in unmittelbarer Nahe der innerorts kiinstlich hergestellten Landbachrinne.
Angesichts von Hochwasserereignissen in der Vergangenheit muss von einem hochwassergefahrdeten
Gebiet ausgegangen werden. In rdumlicher N&he zu einer groRvolumigen Tiefgarage (geschatzte Bau-
tiefe 8 Meter) miissen wir uns der Frage nach ausreichendem Hochwasserschutz stellen.

o Die zusatzliche Belastung fiir den Verkehr vor allem in Zeiten des Berufsverkehrs durch die Tiefgarage mit
einer ErschlieBung ausschlieRlich tiber die Darmstadter StraRRe bereitet Sorgen und zusétzliche
Verkehrsrisiken. Auf der Darmstadter StraRe ist schon jetzt zu manchen Tageszeiten und bei seitlich
parkenden Autos kein Durchkommen mehr. Die hohe Anzahl der Tiefgaragenplatze, nach bekannter
Planung verfiigt die Garage mit 150 Platzen (iber mehr Stellplatze als der Rathausplatz, verscharft die
Situation enorm. Noch dazu, da die Einfahrten und die Ausfahrt zum Rathausplatz in unmittelbarer Nahe
liegen. Zudem sind die geplanten Kurzzeitparkplatze entlang der Darmstédter Stralle so angeordnet, dass
die Turren beim Aussteigen direkt in den Verkehrsraum der Darmstéadter StralRe hinein 6ffnen. Hier sind
gefahrliche Begegnungen mit hohem Risikopotential vorprogrammiert. Von dieser risikoreichen
Verkehrssituation sind neben dem motorisierten Verkehr vor allem Radfahrer und FuRgénger betroffen.
Die vorgelegte Planung enthélt kein Konzept zur gefahrlosen Fihrung der verschiedenen
Verkehrsteilnehmer.

e Durch eine solche Planung wird die Ortsmitte nicht aufgewertet, sondern lhrer Seele beraubt. Die
Darmstadter StraRe darf in diesem Bereich nicht als ,Geb&udeschlucht” entstehen, eine solche Bebauung
ware ein Fremdkodper mit GroRstadtcharakter.

o Die geplanten Geb&udehshen und -formen sind absolut untypisch fir Bickenbach, von einigen eher
abschreckenden Einzelbeispielen abgesehen, z.B. die neue Wohnbebauung an der Kreuzung
Jugenheimer Strafle / Alsbacher Strale.

Wir fordern mit unserer Unterschrift unter diese Stellungnahme vor Beschlussfassung der gemeindlichen
Gremien Uber eine Anderung des geltenden B-Plans 'Nérdlich der Darmstadter Stralle’ eine detaillierte
Uberpriifung der Folgen dieses Projekts 'Neue Mitte' fiir die gemeindliche Infrastruktur!

3. Umwelt-, Natur- und Denkmalschutz

Eine Umsetzung des Investorenprojekts hat erhebliche Folgen fiir Fauna und Flora im Innenbereich des
Planungsgebietes 'Nérdlich der Darmstadter Strae', Objekte aus der historischen Ortsentwicklung sind
bedroht beziehungsweise im Bestand gefahrdet.

e Der historisch gewachsene Griinzug im Ortszentrum in Form der jahrhundertelang zur gértnerischen
Bewirtschaftung genutzten Flachen wird génzlich zerstort. Die Ersatzbegriinung auf dem Betontrog Gber
der geplanten Tiefgarage stellt hier keinen akzeptablen Ausgleich dar, eine Ausgleichsplanung existiert
nicht, auch keine fachliche Untersuchung der Folgen.

e Nahezu die gesamte Grundflache des Projekts von tiber 6.000m? wird durch eine Tiefgarage versiegelt.
Gewachsene Natur wird durch Pflanzen im Betontrog ersetzt.




¢ Das anfallende Niederschlags- bzw. Oberflaichenwasser soll durch unterirdische Pufferspeicher versickert
werden, die als Baukdrper im notwendigen Volumen neben der Tiefgarage auf dem Gelénde selbst kaum
herstellbar sind.

e Das seit 160 Jahren als 'Gasthaus zur Rose' fungierende Geb&ude soll niedergelegt werden, ohne
dessen Schutzwurdigkeit zu Gberprifen.

e Das Haus Burger in der Steingasse mit seiner bereits unter Denkmalschutz stehenden Scheune ist durch
die Bauarbeiten fiir die Tiefgarage in unmittelbarer N&he in ihrem Bestand akut gefahrdet.

Wir fordern mit unserer Unterschrift unter diese Stellungnahme vor Beschlussfassung der gemeindlichen
Gremien Uber eine Anderung des geltenden B-Plans 'Noérdlich der Darmstadter StralRe' eine detaillierte
Uberpriifung der Folgen dieses Projekts 'Neue Mitte' bezlglich Umwelt-, Natur- und Denkmalschutz!

Zusammenfassend fordern wir:

Keine rasante Modernisierung unserer Ortsmitte in Verbindung mit kologischer Bedenkenlosigkeit
eine Bebauung, orientiert an Kriterien wie Wohn- und Lebensqualitat sowie

eine Konsolidierung des Bestehenden.

Wir wiinschen die Erhaltung des individuellen Charakters der Gemeinde in Verbindung mit der
Sicherung und Wahrung der ortstypischen Bausubstanz

Entsprechende Einwande und Stellungnahmen von direkt und/oder indirekt betroffenen angrenzenden
Anwohnern / Eigentimern unterstitzen wir mit.

Bickenbach, den 26. Januar 2017
A Llee 6 2)

hortina PrureSsy




