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,Bauleitplauung- der Gemeinde Bickenbach ' ,‘
Bebauungsplan ,,Nordlich der Darmstidter Stralie, jl.'Kndcrung“ -

hier: Stellungnahme gemds § 4a (3) 1.Vim. 13a BauGB

‘Bezug: ~ Schreiben des Planung_sbﬂros Goringer, Hc)limann, Bauer
vom 15. November 2017, Az.: PB60006-P, Lus/sni

Sehr geehrte Damen und Herren, _

seitens: des Landkreises Darmstadt-Dieburg wird in vorstchender Angclegenheil wie folgt
Stellung genommen: ‘ ‘ - '

2
- L

Gev'vﬁsser,_nnd Bndenéchu-tz

Erforderliche Erlaubnissc fiir dic Versickerung des Niederschlagswassers auf den Gr’undsﬁi-

‘ cken-und / oder die Einleitung des Nicderschlagswassers in den Landbach sind bei der zu-
. stindigen Oberen Wasserbehdrde zu beantragen, - o

Fi

Im Ubrigen ve;nveisén wif auf unserc Stel[qngnahnie vom 19.01.201?.'

Untere Deukmuiscﬁut?bchiirde

Bereits.in unserem Schréiben vom 19.01.2017 wurde dargelegt, dass sich die Denkmalerfas-
sung in dem betroffenen Gebiet geédndert hat. Die Parzellen Flur 1, Flurst. 61 und 89/3 (im
Januar 2017 noch-89/1) sind Bestandteil eincr denkmalgeschiitzten Gesamtanlage gem. § 2
Abs. 3 Hess. Denkmalschutzgesetz (HDSchG), das Vorderhaus, Steingasse 2, ist dariiber hin-

Postunschrift; ; Dienslgebiaude/Ilansadresse: Stadt- u. Kretsxparkasse Dirmxtad Sparknsse Dieburg

Der Kreisansschuss des Landkreises  Jagertorstrafie 207 (BLZ 508 501 50) 549 (196 (ILZ 508 526 51) 33200 114 .
Darmstacit Dieburg Darmsiull-Krynichstein BIC HELADEFINAS 5o " RIC HELADEFIDIE:

64276 Darmstiudt ‘ . IBAN DE47 50850150 G00NSA9H96  INAN DIEZ] 50852651 0033200114 -
Fristenbriefkasten: " Sprechzciten: . UsieldNr, DL 11 60K 693 \ Postbank Frankfurt/Main
JugertorstiaBe 207 g ' Daonngestag 02:00 - 12:00 Uhr ' ) {BLZ 500 100 60} 115 44260

Darmstadi-K rwriichestein ' 14:00 - 17:00 U~ : BIC PENKDEFY L
. . IBAN QIS0 50010060 0011 544609 -




19-DEZ-28917 18:89 Uan: An:+49 6257 9330188 bB.274

B

aus Kulturdenkmal gem. § 2 Abs. | HDSchG, _
Diese Erfassung ist sowohl textlich als auch reichnerisch aufzunehmen,

Unverdindert werden sowohl dic geplante Tiefgarageneinfahrt auf der Westseite des Anwe-
sens Darmstidter StraBe 14/Steingasse 2 als auch die geplante Tiefgarage selbst, im direkten
Anschluss an das Scheuncngebiude des Anwesens. Steingasse 4, sehr kritisch gesehen, da’

‘hier die bestchenden Gebiude bei der Bauausfithrung, dem dafiir notwendigen' Aushub und

der erforderlichen Baugrube, in ihrem Bestand gefihrdet sind.

Die Tiefgaragcnplanung wiirde die denkmalgeschiitzte Gesamtanlage in nachhaltigér und o

nicht hinnehmbarcr Weisc beeintrichtigen und stéren.

‘Gegen die geplante Neubchauung entlang der Darmstidter StraBe und der Bebauung in den

grimen Blockinnenbcercichen werden denkmalschutzrechtliche Bedenken 'zuriicl.(gesr;ellt.
Brand- und Katastrophenschutz

Im Gelttltigsbéreich des Bcbauuﬁgspléns ist Nir die Gebiete 1.1 (MI), 2 und 2.1 (allgemeines

Wohngebiet) und D (Denkmal) eine Lischwasserversorgung von 1.600 Litern pro Minute -

iber einen Zcitraum von 2 Stunden bei ginem Fliefidruck von 2 Bar erforderlich. Da einige
Gebiiude einen groBeren Abstand als 50 m von der &ffentlichen Fliche (Strafle) haben, sind
Durchfahrten und Aufstellflichen entsprechend der DIN 14090 Flichen der Feuerwehr zu

“beriicksichtigen. Fiir das Gebiet 1.(MI) kann keine Aussage zut Lischwassermenge getroffen. .
werden, da die Angabe der Geschosstliichenzahl fehit (siche auch Stellungnahme vom -

19.01.17)
Begrilndung:

Die Forderungen zum Loschwasserbedarf ergeben sich aus § 3 Abs. 1 Nr. 4 Hessisches Geset-
#es Uber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschut - HRKG-, aus §
13 der Hessischen Bauordnung (HBO) und den technischen Regeln nach dem DVGW Ar-
beitsblatt W 405. Dic Differenzierung nach der baulichen Nutzung erfolgt entsprechend § 17
der Baunutzungsverordnung -BauNVoO-, - | | . -

Die Loschwassermenge muss fiir eine Loschzeit von mindestens 2 Stunden aus dem Gffentli-

chen Wasserversorgungsnctz zur Verfilgung stehen, Beim Einbau von Hydranten nach DIN
3221 zur Léschwasserentnahnic ist das DVGW-Regelwerk W 331 zu beachten, Die Hydranten
sind mit Hinweisschildern nach DIN 4066 gut sichtbar zu kennzeichnen. :

Kann dic jeweils angegebene Lischwassermenge vom offentlichecn Wasscrversorgungsnetz:

nicht erbracht werden und/oder stehen keine unerschiipﬂ_ichcn Wasserquellen (z.B. aus offe- .

nen Gewidssern) zur Verfligung, so ist der Wasservorrat durch cinc. anderc gecignete MaB-
nahme (Loschwasserteiche, Loschwassérbrunnen oder Loschwasserbehilter) sichcrzustellen.

Die StraBen sind fiir einc Achslast von mindestens 10 t zu befestigen und so anzulegen, dass’

der Einsatz von Losch- und Rettungsfahrzeugen ohne Schwierigkeiten méglich ist.
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Lindlicher Raum

Aus Sicht der vom Fachgebiet Lindlicher Raum zu wahrenden &ffentlichen Belange der
Landwirtschaﬂ' / Feld(lur bestehen gegen o.g. Planung keine grundlegenden Bedenken,

Sollte sich die Notwendigkeit naturschutzrechilicher KompensationsmafBnahmen ergeben,
bitten wir zu gewshrleisten, dass dic naturschutzrechtlichen KompensationsmaBnahmen mit
dem ortlichen Vertreter der Landwirtschaft (Ortslandwirt) und den Bewirtschaftern der Fla-
chen gemiB § 15 Abs. 3 des Gesetzes iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz) abgestimmt werden und dass die MaBnahmen analog zu den Vorgaben von § 2
Abs. 3 Satz 1 der Kompensationsverordnung (Verordnung tiber die Durchfiihrung von Kom-

pensationsmafinahmen, Okokonten, deren Handelbarkeit und dic chtsctzung von Aus-

gleichsabgaben vom 1. September 2005) entwickelt und umgesetzt werden.
Polizeipriisidium Siidhessen

Aus verkehrspolizeilicher Sicht bestehen keine grundsitzlichen Bedenken gegen die 1. Ande-
rung des Bebauungsplans ,,Nordliche der Darmstidter StraBe”, der Gemeinde Bickenbach. .

Allerdings wird darauf hingewicsen, dass die Kurzzeitparkplitze entlang der Darmstidter
Strale in cinem ausreichenden Abstand 7ur Fahrhahn angelegt werden. Aufgrund dessen,

dass die Kurzzeitparkplitze in Fahrtrichtung rechts angelegt werden, miissen die Fahrzeug-
fihrer zur Fahrbahn hin aussteigen. Deshalb ist dafiir Sorge zu tragen, dass dic offencn Fahr-

~ ertiiren nicht in die Fahrbahn ragen und die Fahrzeugfiihrer auBerdem sicher aus ihren Fahr-

zeugen aussteigen kénnen, ohne unmittclbar auf der Fahrbahn zu stehen. Deshalb sollte zwi-.
schen den Kurzzeitparkpldtzen und der Fahrbahn der B 3 (Darmstidter Strae) cin Mindest-
abstand von 1,0m cingchalten werden. Dic Kurzzeitparkplitze sollten eine Mindestbreite von

2,0m aufweisen,

Aufgrund des Verkehrsaufkommens und der Gegenlage der Ticl*‘gamgcﬁauslhhrt Zur Bus'hal- -

testelle, sollte dic Ausfahrt aus der Tiefgarage nur in Fahrtrichtung rechts durch entsprechen-
de bauliche MaBnahmen zugelassen werden. ,

Schulservice
Die Grundschule muss riumlich erweitert werden.
Altlasten

Laut KGIS liegen Altlasteneintrige vor (siche Steckbrief im A‘l:‘l‘hal'lg). Beziiglich weiterge- .-
henden Informationen verweisen wir hiermit auf das Regierungspriisidium Darmstadt.

Untere Naturschutzbehiirde -

Der 0.g. Bebauungsplun-Entwurf wurde uns bereits Anfang 2017 zur Stellungnahme vorge-
legt. Aus naturschutzfachlicher Sicht wurden verschiedene Punkte angefiihrt, die nicht Be-
standteil des Planentwurfs und somit nachzuarbeiten waren. Insbesondere fehlte ein arten-
schutzrechtlicher Fachbeitrag, E

Mit Datum vom 15.11.2017 wurde uns nun der tiberarbeitete Entwurf crncut zur Stellung-
nahme vorgelegt. ' '
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Der Artenschutzbericht (Gutachten) wurde im 1. Halbjahr 2017 durch das Biiro (Okoplanung
erstellt und als Bestandteil des B-Plan-Entwurfs vorgelegt, : J

Die im Gutachten fbnnuﬁertenVenneidunng und funktionserhaltenden Mafinahmen wufden
‘durch cntsprechende Festsetzungen in den Bebauungsplan iibernommen und sind unbedingt

umzusctzen. 'CEFéMaBnahmen wurden nicht formuliert,

~ Besonders hérauszpstellen ist hier der Erhalt des markanten und gebietsprigenden Nussbau-

mes (im Bebauungsplan als zu erhaltender Einzelbaum festgesetzt). Im Planentwurf ist. die

 cingetragene Grenze fitr die Tiefgarage bis weit in den Traufbereich des Nussbaumes hinein
festgelegt. Es ist zu befiirchten, dass es dadurch im Zuge des Baus der Tiefgarage zu so star-

ken Eingriffen in den Wurzelbereich des Baumes kommen wird, dass dieser dann nicht mehr
standsicher ist. Dies ist unbedingt zu vermeiden. Die Baugrenze fiir dic Ticfgarage solltc da-
her aus Sicht des Arten- und Naturschutzes zuriickgesetzt werden. Wiihrend der Baurna$-
nahmen ist unbedingt darauf zu achten, dass der Nussbaum durch die im Gutachten formu-

lierten Schutzmabinahmen’ (Ervichtung: eines Schutzzaunes) vor Beschiidigungen geschiitzt

wird. Gleiches gilt fiir den Erhalt der zwei zum Erhalt festgesctzten Gehdlzfléchen,

Weiterhin ist die dkologische Baubegleitung bei don aktuell (noch) stattfindenden bzw. be-

reits durchgefilhrten Abrissarbeiten sicherzustellen, um 7u vermeiden, dass hier artenschutz-

rechtliche Verstofe (insbesondere Fledermausschutz) stattfinden, Hierzu wurde mit dem Er-
steller des Artenschutzberichts Kontakt aufgenommen, da uns gemeldet wurde, dass {iber den

‘im Gutachten genannten Zeitraum fiir AbrissmaBnahmcn (Oktober bis Ende November) auch

- hoch im Dezember Abrissarbeiten durchgefiihrt wurden. Der Cutachter hat uns gegenitber

bestitigt, dass die MaBnahmen dahingehend fachgutachterlich begleitet werden.

© Unler dieser Bedingung (6kologische Baubegleitung!) bestehen unsererseits keine Bedenken

gegen die Uberschreitung der im B-PlanéEntwurf‘f"estgesetzteh_Fn’st (Ende Nov.) fiir den Ab-
schluss der Abrissarbeiten. ‘ - ' '

Spbi'tkreis 'Darmstadt—Dieburg

Es werden keine Be‘dcnken und Anreg@ngen vorgetragen.
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